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Arsredovisning for rakenskapsaret 2002-01-01 -- 2002-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Reveljen 1 & 11 avger harmed
foljande arsredovisning.
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Bostadsrattsféreningen Reveljen 1 & 11
Org.nr 716419-4446

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen innehar fastigheterna Reveljen 1 och 11 med adress Kallskarsgatan 3,
Kallsk&rsgatan 5 samt Hedinsgatan 11.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning

Maud Séderlund Ordférande
Goran Tullberg

Gote Langberg

Johan Mérner

Christina Strandberg

Suppleanter har under éaret varit Vera Hallstrom och Gunvor Hammarskiold
samt fran och med arsstamman den 25 april Samuel Rotstein.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar
Goran Tullberg och Géte Langberg.

Revisorer

Revisorer har varit Karin Bergqvist, ordinarie och Per-Alexander L66k, suppleant.
Extern revisor har varit Osborne Johnsons Revisionsbyra AB, Christer Eriksson.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 25 april 2002.
Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Under aret har 6 av féreningens 75 medlemslagenheter 6verlatits. Féreningen
upplater med hyresratt 6 lagenheter samt 2 lokaler.

Loner och arvoden

Till styrelsen och intern revisor har arvode for 2002 utbetalats om 77.931 kronor
inklusive sociala avgifter. For ar 2003 har arvode till styrelse och intern revisor

om 60.000 kronor inklusive sociala avgifter reserverats i bokslutet. Reservering

for arvode till féreningens externa revisor har ocksa gjorts med 14.000 kronor

inklusive moms.ﬁ/



Forvaltning

Under aret har JWN Fastighetsutveckling AB handhaft den ekonomiska och
tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln.

Kontaktpersoner hos JWN har varit:

Ekonomisk férvaltare: Ulla Hasselgren
Teknisk févaltare: Max Fettinger

Fastigheten
Under aret har bl a féljande arbeten utforts:

Foénstermalning

Malning av entréer Kallskarsgatan 3 och 5

Utbyte av fyra tvattmaskiner samt en torktumlare

Portblad utbytt Hedinsgatan 11

Byte avstangningsventiler tappvatten

Forstarkning av vinds- och soprumsdérrar battringsmalning

Provtagning fdrekomst av aluminatmcement i barande kontruktioner. Prover
har tagits pa 5 platser i fastigheten. | protokoll fran Cement- & Betonginstitutet
framgar att proverna inte innehaller aluminatmcement.

Ekonomi

Fastigheten ar fullvardeférsékrad genom Lansforsakringar
Till fastighetsfoérsakringen ar ocksa kopplad en ansvarsférsakring for styrelsen.

Arsavgifterna har sénkts fr o m 1/1-02 med 5%. Vid styrelseméte i

november fattades beslut om ytterligare avgiftssdnkning med 7% fr o m 1/1 -03.

| juli séldes en av féreningens hyresratter, vilket finansierade
nedamortering av féreningens lanestock.

Resultatdisposition

I?alanserat underskott -4 333 914,95
Arets underskott -244 003,81
Ansamlad forlust -4 577 918,76

Styrelsen foreslar att arets ansamlade forlust balanseras i ny rékning.

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till
efterféljande balans- och resultatrdkningar samt noter. W
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Bostadsrattsforeningen Reveljen 1 & 11
Org.nr. 716419-4446

RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Drift

Administration
Reparation & Underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatter

Redovisat arsresultat

Sid 4

Not  2002-01-01 2001-01-01
2002-12-31 2001-12-31
2 3528 148 3742937
3 -1 400 890 -1 312 301
4 -309 327 -365 781
2 -398 344 -601 494
-355 410 -310 580
6 -250 000 -250 000
814 177 902 782
26 961 46 585
-1 085 142 -1 507 432
-244 004 -558 065
0 0
0 0

-244 004

-558 065 Vs
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Ovriga tillaggskostnader

Summa anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Kassa och bank

Summa omsaittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sid 5

2002-12-31 2001-12-31
70 019 000 70 269 000
2 153 208 2 153 208
72172 208 72 422 208
72172 208 72422 208
0 2 330
71 991 1 566 289
117 206 47 414
189 197 1616 033
857 559 1491 414
857 559 1491 414
1 046 756 3 107 447
73 218 964

75 529 655 V4



Bostadsrattsféreningen Reveljen 1 &11
Org.nr. 716419-4446

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Grundavgifter
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Fond for yttre underhall

Summa avsattningar
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL

Stillda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13

14

Sid. 6

2002-12-31 2001-12-31
47 497 825 46 328 931
9 793 630 6 287 524
57 291 455 52 616 455
-4 333 915 -3 775 850
-244 004 -558 065
-4 577 919 -4 333 915
52713 536 48 282 540
952 292 1072 785
952 292 1072785
18 887 812 25 437 812
18 887 812 25 437 812
190 118 120 479
475 206 616 039
665 324 736 518
73 218 964 75 529 655
31 900 000 31 900 000
Inga Inga#



Sid 7

Bostadsrittsforeningen Reveljen 1 & 11
716419-4446

KASSAFLODESANALYS 0002:12:31

Tillforda medel
Frén verksamheten internt tillforda medel
Okning av langfristiga skulder
Okning av eget kapital

- Forséljning av hyresldgenheter
Summa tillférda medel

6 036 492

Anvinda medel

Investeringar i anldggningstillgngar 0
Investeringar 1 aktier och andeler 0
Okning av langfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder -4 099 688
Summa anviinda medel -4 099 688
Forindring av rorelsekapital 1936 804

Specifikation av rorelsekapitalforindring
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga fordringa
Okning(-)/minskning(+) av kortfristiga skulder
Okning(+)/minskning(-) av likvida medel

Forindring av rirelsekapital

Internt tillforda medel
Resultat fore skatt
Avskrivningar
Avsittning underhéllsfond
Avlyft underhallsfond
Skatt

Summa internt tillforda medel




Bostadsrattsféreningen Reveljen 1 & 11 Sid 8
Org.nr 716419-4446

NOTER

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2 Nettoomsaittning 2002 2001
Arsavgifter bostader 2950189 3106030
Hyror bostader 387 999 519 618
Hyror lokaler 145 581 98 359
Ovriga intakter 44 379 26 205
Brutto 3528148 3750212
Hyresforluster 0 -7 275
Summa 3528148 3742937

| posten Gvriga intékter ingér utdebiterad fastighetsskatt, kabel-TV avgifter, 6verlatelse-
och pantsattningsavgifter samt kravavgifter. Har ingar ocksa ett belopp om 16.800 kronor for
upplatelse av mark till Pizzeria Tessin under sommarhalvaret.

Not 3 Drift 2002 2001
Fastighetsskétsel och stadning 156 450 141 825
Varme 799 604 739 411
El 64 923 55185
Vatten 120 734 121 885
Sophamtning 88 393 79120
Snérdjning 11 136 19 761
Hissar 12 961 14 798
Ventilation 0 7 694
Mark & gardar 38 947 36 766
Forsékring 23 485 23 798
Porttele, kabel-TV 57 390 46 773
Ovriga fastighetskostnader 26 867 25 285
Summa 1400890 1312301
Not 4 Administration 2002 2001
Forvaltningsarvode 134 553 120 742
Styrelsearvode inkl soc. avg 60 931 57 611
Revisionsarvode 17 224 9 603
Ovriga externa tjanster 96 619 177 825

Summa 309 327 365 781



Bostadsrittsféreningen Reveljen 1 & 11
Org.nr 716419-4446

Not 5 Reparation & Underhall
Underhall

Reparationer

Avlyft fran fond for yttre underhall
Avséttning till fond fér yttre underhall

Not 6 Anldaggningstillgangar

Avskrivning sker enligt ekonomisk plan tagen vid bildandet av féreningen 1996

Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvarde mark
Anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 70 047 000

Byggnader Mark
Reveljen 1 16 843 000 9 752 000
Reveljen 11 29 252 000 14 200 000
Not 7 Avgifts- och hyresfordringar
Hyresfordran
Osaker fordran
Not 8 Ovriga fordringar

Handkassa

Fordran Morner
Fordran JWN

Fordran lagenhetsfors.
Fordran skattekonto
Fordran Birka/Elkraft
Fordran fastighetsskatt
Fordran moms

2002 2001
335 050 0
183 787 386 937
-335 050 0
214 557 214 557
398 344 601 494
2002 2001
47 150 213 47 150213
26 521 995 26 521 995
73672208 73672208
-1250 000 -1 000 000
-250 000 -250 000
72172 208 72 422 208

Vardear 1955
Totalt
26 595 000
43 452 000
2002 2001
36 416 38 746
-36 416 -36 416
0 2330
2002 2001
1000 1 000
0 156
0 305
0 1 455 000
4 688 5771
12 616 0
52 745 97 575
942 6 482

71 991

1 566 28%/
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Bostadsrattsféreningen Reveljen 1 & 11
Org.nr 716419-4446

Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2002 2001
Birka Energi 0 2014
Sydkraft 0 699
El 28 988 0
Vatten 2 300 0
JWN AB 45 303 0
Com Hem 14 851 14 920
Entex 2310 569
Sv Luftqvalitet 0 425
Systemsanering 0 7271
Tags Saneringskonsult 0 2245
Lansférsakringar 21 654 19 271
Pantséttningsavgifter 1800 0
Summa 117 206 47 414
Not 10  Férandring av eget kapital
Grundavgifter Upplatelse- Balanserat Arets
avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 46 328 931 6287 524 -4 333915
Lagenhetsférsaljning 1168 894 3506 106
Arets resultat -244 004
Belopp vid arets utgang 47 497 825 9793630 -4 333915 -244 004
Not 11  Fond for yttre underhall
2002 2001
Ingdende varde 1072785 858 228
Arets avsattning 214 557 214 557
Arets avlyft -335 050 0
Utgaende Viarde 952292 1072785
Not12  Skulder till kreditinstitut
Langivare Réantesats Loptid 2002 2001
Nordea rorlig rorlig 1 300000 5800 000
Nordea 5,16% 2004-08-18 9837812 9887812
Nordea rérlig rorlig 7750 000 9 750 000
Summa 18 887 812 25 437 812‘/

Kontrakterad amortering nasta ar 50 000

Sid 10

48 282 540
4 675 000
244 004

52 713 536



Bostadsrattsforeningen Reveljen 1 & 11
Org.nr 716419-4446

Not 13  Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2002 2001
Postgirot/Nordea 420 0
Birka Energi 109 948 98 447
Sth Vatten 0 4 000
SEB Bolan 0 107 575
JWN 3413 8616
Eriksdals Platslageri 0 4790
Delta advokatbyra 0 4125
Sophéamtning 5 046 4990
SEB 0 321
Nordea 123 846 105 800
Sofia Rér 0 28 032
Milj¢ & Tradgard 1217 4 055
Larsson Ornmark Malerifirma 0 41 823
Styrelsearvode 45 000 60 000
Revisionsarvode 14 000 11 500
Forskottsbetald arsavgift och hyra 172 316 131 965
Summa 475 206 616 039
Not 14  Stéllda sdkerheter avseende egna skulder 2002 2001
Pantbrev i fastigheten sakerhet for lan 31 900 000 31 900 000
Summa 31900 000 31 900 000

Stockholm den D marg &003

L/mfmé/ﬁ

Maud Sédeflund

o

C. C_'r _(_/(__C/’l,_, £

Var revisionsberéattelse har avgivits den /7 s7e<c 2003

Osborne Johnssons Revisionsbyra AB o

CChrister Bfiksgon Per-Alexander Léok
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Org.nr 716419-4446

REVISIONSBERATTELSTE

Till féreningsstdmman i
BOSTADSRATTSFORENINGEN REVELJEN 1 & 11

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrel-
seng férvaltning i Bostadsrattsforeningen Reveljen 1 & 11 for
Ar 2002. Det ar styrelsgen som har ansvaret for rakenskapshand-
lingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
drsredovisningen och fdérvaltningen pa grundval av var revision.

Revigionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Det innebar att vi planerat och genomfdrt revisionen f£or att i
rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f&r belopp och annan information i1 rakenskapshand-
lingarna. I en revision ingdr ocksa att prdva redovisningsprin-
ciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat véasentliga beslut,
atgarder och féorhdllanden i féreningen fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi
har aven granskat om nadgon styrelseledamot pd annat satt har
handlat i1 strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund f£dér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisnings-
lagen och ger darmed en rattvisande bild av fdreningens resultat
och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att fdéreningsstdmman faststadller resultatrikningen
och balansradkningen fér fdreningen, behandlar férlusten enligt
fébrslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for ar 2002.

Stockholm den /# mars 2003 B
P Gl &
R T e
riste riksson y Per-Alexander Lo&6k

Auktoriserad revisor
Osborne Johnsons
Revisionsbyra AB



