Bostadsrattsforeningen Reveljen 1 och 11

Org.nr 716419-4446

Arsredovisning for rakenskapsaret 2004-01-01 -- 2004-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Reveljen 1 & 11 avger harmed
féljande arsredovisning.
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Sid 2
Bostadsrittsféreningen Reveljen 1 och 11
Org.nr 716419-4446
FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen innehar fastigheterna Reveljen 1 och 11 med adress Kallskarsgatan 3,
Kallskérsgatan 5 samt Hedinsgatan 11.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansattning
Maud Séderlund Ordférande
Goran Tullberg

Christina Strandberg

Gunvor Hammarskiold
Samuel Rotstein

Suppleanter har under aret varit Christina von Porat och Hakan Gelotte.
| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar

Goran Tullberg och Samuel Rotstein.

Revisorer

Revisorer har varit Inger Blomberg ordinarie och Karin Bergquist, suppleant.
Extern revisor har varit Osborne Johnsons Revisionsbyra AB, Christer Eriksson.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls den 28 april 2004.
Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Under aret har 14 av foreningens 79 medlemslagenheter 6verlatits. Féreningen
upplater med hyresratt 5 lagenheter samt 2 lokaler.

Loner och arvoden

Till styrelsen och intern revisor har ersattning fér ar 2004 utgatt med 63.982 kronor
inklusive sociala avgifter. Reservering fér arvode till féreningens externa revisor
har gjorts med 18.000 kronor inklusive moms.
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sid 3
Bostadsrattsféreningen Reveljen 1 och 11
Org.nr 716419-4446

Forvaltning

Under aret har JWN Fastighetsutveckling AB handhaft den ekonomiska och
tekniska forvaltningen samt fastighetsskétseln.

Kontaktpersoner hos JWN har varit:

Ekonomisk férvaltare: Ulla Hasselgren
Teknisk fovaltare: Berit Berggren
Fastigheten

Foérutom I6pande underhall pa fastigheten har féljande arbeten utforts:

Injustering av luftfléde i lagenheterna
Nya trapparmaturer

Lasbyte efter inbrott

Belysning med timer i grovsoprum

Ekonomi

Fastigheten ar fullvardeforsékrad genom Lansférsakringar under 2004.
For 2005 har fullvardeférsakring tecknats genom Trygg Hansa.
Till fastighetsférsakringen ar ocksa kopplad en ansvarsforsakring for styrelsen.

Arsavgifterna har héjts fr o m 1/1-05 med 8%. Orsaken till detta &r att
inkomstskatten under ar 2004 hojts kraftigt. Detsamma géller avgifterna for
framst varme, el och sophamtning.

JWN Fastighetsutveckling AB sade under hosten upp gallande avtal for
omférhandling och héjning av arvodet. Efter férhandlingar under november-december
tecknades ett nytt ettarsavtal med oférandrat arvode men déar styrelsen évertagit

en del arbetsuppgifter.

Under hésten har styrelsen évertagit arbetet med att beskara féreningens buskar.
Fr o m 2005 ingar inte heller varstadning av planteringarna i avtalet om tradgards-
skotsel, allt for att minska kostnaderna.

Soéndagen den 5 december stallde ett 20-tal medlemmar upp och genomférde en
storstadning av tvattstugor och andra gemensamma utrymmen, vilket gav
en besparing pa ca 10 500 kronor. /,
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Bostadsrattsforeningen Reveljen 1 och 11
Org.nr 716419-4446

Resultatdisposition

Balanserat underskott -5 080 811,73
Fondférandring -61 488,00
Arets underskott -597 327,00
Ansamlad forlust -5 739 626,73

Styrelsen foreslar att arets ansamlade forlust balanseras i ny rékning.

Betraffande féreningens resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till
efterféliande balans- och resultatrékningar samt noter. .
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Bostadsrattsforeningen Reveljen 1 och 11
Org.nr. 716419-4446

RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
Fastighetskostnader
Drift

Administration
Reparation & Underhall
Fastighetsskatt

Auvskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatter

Redovisat arsresultat

Not

N
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2004-01-01 2003-01-01
2004-12-31 2003-12-31
3 343 372 3 311 657
-1 576 689 -1 502 489
-216 451 -247 371
-264 971 -253 996
-419 080 -425 250
-250 000 -250 000
616 181 632 551
12 447 19 060
-734 140 -867 130
-105 512 -215 519
-491 815 -183 640
-491 815 -183 640
-597 327 -399 159&



Bostadsrattsféreningen Reveljen 1 och 11
Org.nr 716419-4446

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Ovriga tillaggskostnader

Summa anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

00 ~
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2004-12-31  2003-12-31
69519000 69 769 000
2153208 2153208
71672208 71922 208
71672208 71922 208
5419 2 565
138 265 115 400
143 684 117 965
867 027 967 337
867 027 967 337
1010711 1085 302

72682919 73007 510,



Bostadsrattsféreningen Reveljen 1 och11
Org.nr. 716419-4446

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Fondférandring
Redovisat resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not
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2004-12-31 2003-12-31
47 776 848 47 776 848
10 772 357 10 772 357
1117 514 1 056 026
59 666 719 59 605 231
-5 080 812 -4 577 919
-61 488 -103 734
-597 327 -399 159
-5 739 627 -5 080 812
53 927 092 54 524 419
17 587 812 17 637 812
17 587 812 17 637 812
190 795 173 986
501 588 200 735
475632 470 558
1168 015 845 279
72 682 919 73 007 510

31 900 000 31 900 000/‘,
Inga Inga
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Bostadsrittsforeningen Reveljen 1 och 11

716419-4446

Sid 8

FINANSIERINGSANALYS 2004-12-31 2003-12-31
Tillforda medel
Fran verksamheten internt tillforda medel -347 327 -149 159
- Forséljning av hyresldgenheter 0 1257 750
Summa tillférda medel -347 327 1108 591
Anvinda medel
Investeringar 1 anldggningstillgdngar 0 0
Investeringar i1 aktier och andeler 0 0
Okning av langfristiga fordringar 0 0
Minskning av langfristiga skulder -50 000 -1 250 000
Summa anvinda medel -50 000 -1 250 000
Forindring av rorelsekapital -397 327 -141 409
Specifikation av rorelsekapitalférindring
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga fordringar 25719 =71 232
Okning(-)/minskning(+) av kortfristiga skulder 322 736 -179 955
Okning(+)/minskning(-) av likvida medel -100 310 109 778
Forindring av rorelsekapital -397 327 -141 409
Internt tillforda medel
Resultat fore skatt -105 512 -319 253
Avskrivningar 250 000 250 000
Avsittning underhéllsfond 214 557
Avlyft underhallsfond -110 823
Skatt -491 815 -183 640
Summa internt tillférda medel -347 327 -149 159
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Bostadsrattsforeningen Reveljen 1 och 11
Org.nr 716419-4446

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFN:s allmanna rad.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Redovisningen av Fond for yttre underhall har i ar anpassats till ny anvisning,

BFNAR 2003:4, att galla fran 20040101.
Andring har skett dven av jamférelsesiffror i bade resultat- och balansrakning.

Not 2 Nettoomsaittning 2004 2003
Arsavgifter bostader 2809520 2795809
Hyror bostader 306 739 318 749
Hyror lokaler 168 821 160 356
Ovriga intékter 58 292 36 743
Summa 3343372 3 311657

| posten 6évriga intékter ingar utdebiterad fastighetsskatt, kabel-TV avgifter, éverlatelse-

och pantsattningsavgifter samt kravavgifter. Har ingar ocksa ett belopp om 16.800 kronor for

upplatelse av mark till Pizzeria Tessin under sommarhalvaret.

Not 3 Drift 2004 2003
Fastighetsskotsel och stadning 150 923 151 480
Varme 889 841 834 063
El 85 620 89 383
Vatten 107 267 125 942
Sophamtning 108 643 85 678
Snérdjning 27 764 26 541
Hissar 16 770 16 290
Sotning 0 23 553
Mark & gardar 57 251 39 630
Forsakring 37 603 24 748
Porttele, kabel-TV 64 555 62 084
Ovriga fastighetskostnader 30 452 23 097
Summa 1576689 1502489:
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Bostadsrattsféreningen Reveljen 1 och 11
Org.nr 716419-4446

Not 4 Administration

Férvaltningsarvode
Styrelsearvode inkl soc. avg
Revisionsarvode

Ovriga externa tjanster
Summa

Not 5 Reparation & Underhall

Underhall
Reparationer

Not 6 Anlaggningstillgangar

Avskrivning sker enligt ekonomisk plan tagen vid bildandet av féreningen 1996

Anskaffningsvarde byggnad
Anskaffningsvirde mark
Anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort virde

Fastighetens taxeringsvéarde uppgar till kr 82 708 000

Byggnader
Reveljen 1 12 563 000
Reveljen 11 26 000 000

Not 7 Ovriga fordringar

Hyresfordran
Handkassa

Fordran JWN
Fordran skattekonto
Fordran moms

Mark
18 145 000
26 000 000

2004 2003
127 076 141 232
60 000 60 000
22 222 11 350
7 153 34 789
216 451 247 371
2004 2003
153 069 110 823
111 902 143173
264 971 253 996
2004 2003
47 150 213 47 150 213
26 521 995 26521 995
73 672 208 73672208
-1 750 000 -1 500000
-250 000 -250 000
71672 208 71922 208
Vardear 1955

Totalt
30 708 000
52 000 000
2004 2003
2 053 0
1 000 1126
0 780
1985 25
381 634

5419 2565,
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Bostadsréttsféreningen Reveljen 1 och 11
Org.nr 716419-4446

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Securitas

Elkraft

Vatten

JWN AB

Com Hem

Entex

Lansforsakringar

Trygg Hansa

Systemsanering

Overlatelseavgifter

Pantséattningsavgifter

Summa

Not 9 Fordndring av eget kapital
Grundavgifter Upplatelse-

avgifter

Belopp vid arets ingang 47 776 848 10772 357

Overféring fran avsattning p.g.av

dndrad redovisningsprincip

Overfért fr fond enl styrelsebeslut

Avsattning till fond f yttre underh

Resultatdisposition enl stammobes.

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 47 776 848 10772 357

Not 10  Skulder till kreditinstitut

Langivare Réantesats Loptid
Nordea rérlig rorlig
Nordea 4,50% 2006-02-15
Nordea 4,25% 2005-02-16
Nordea rorlig rorlig
Summa

Kontrakterad amortering nasta ar 50 000

Inga lan forfaller senare an 5 ar efter balansdagen..

2004 2003
239 0
21874 19 187
0 1 000
46 220 35679
18 935 15079
2424 2 357
0 34 037
39 229 0
6 561 6 561
983 600
1 800 900
138 265 115 400
Fond f yttre Balanserat
underhall resultat
0 -4681653
1 056 026
-153 069
214 557
-399 159
1117 514 -5080 812
2004 2003
1850000 1850000
3000000 3000000
3000000 3000000
9737812 9787 812
17 587 812 17 637 812

Sid 11
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-399 159

399 159
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Bostadsrittsforeningen Reveljen 1 och 11

Org.nr 716419-4446
Not 11

Postgirot/Nordea

Birka Energi

JWN

Ake E Ericson

Sophamtning

HTJ

Nordea

Vatten

El

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Faorskottsbetald arsavgift och hyra
Summa
Not12 Berdknad inkomstskatt
Taxeringsvarde 2003
Taxeringsvarde 2004
Inkomstréntor

Kostnadsréntor

Outnyttjat underskott fran tidigare ar
Arets skatt 28%
Korrigering skatteberakning 2003

Summa

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

83 835 000 x3%
82 708 000 x 3%

2004 2003
0 971
105 454 99 023
6 456 4 367
0 3217
899 2636
4675 0
58 646 97 013
2 000 0
9 500 0
46 616 48 123
18 000 13 000
223 386 202 208
475 632 470 558
2004 2003
0 2515050
2481 240 0
11 005 17 277
-739 876 -871 245
1752369 1661082
0 -1005 225
1752 369 655 857
490 663 183 640
1152 0

491 815 183 640/‘-/
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Bostadsrittsforeningen Reveljen 1 och 11 Sid 13
Org.nr 716419-4446

Not 13  Stéllda sdkerheter avseende egna skulder 2004 2003
Pantbrev i fastigheten sékerhet for [an 31 900 000 31900 000
Summa 31900 000 31900 000
Vi
\\‘
Stockholm den 5 £LL000 2005
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Var revisionsberattelse har avgivits den /5 #c<s 2005

Osborne Johnsons Revisionsbyra AB

U L L

Christer Eriksson Inger Blomberg &7
Auktoriserad revisor Internrevisor




Org.nr 716415-4446

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
BOSTADSRATTSFORENINGEN REVELJEN 1 OCH 11

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrel-
sens foOrvaltning i Bostadsriattsfdreningen Reveljen 1 och 11

f6r ar 2004. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rékenskaps-
handlingarna och fdrvaltningen och fér att arsredovisningslagen
tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pd grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Det innebar att vi planerat och genomfdért revisionen fér att i
rimlig grad foérsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskaps-
handlingarna. I en revision ingdr ocksd att préva redovisnings-
principerna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma

de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upp-
rattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informa-
tionen i Arsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, Atgarder och
férhallanden i foreningen f£or att kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot ar ersattningsskyldig mot f£dreningen eller pd annat satt
har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger darmed en rattvisande bild av fdreningens resultat
och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Fédrvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga

delar.

Vi tillstyrker att fdreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansradkningen fér fdéreningen, behandlar fdrlusten enligt
férslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f£&6r rakenskapsaret.

Stockholm den /35 jrmarss 2005

o W)

; T OF
Chitister Eriksson Inger Blomberg
Auktoriserad revisor Internrevisor

Osborne Johnsons
Revisionsbyra AB



