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Arsredovisning for rikenskapsaret 2009-01-01 -- 2009-12-31

Styrelsen foér Bostadsrattsforeningen Reveljen 1 & 11 avger harmed

foljande arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen innehar fastigheterna Reveljen 1 och 11 med adress Kallskarsgatan 3,
Kallskarsgatan 5 samt Hedinsgatan 11.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning
Goran Tullberg Ordférande
Hakan Gelotte

Inger Greve

Samuel Rotstein

Suppleanter har under aret varit Nikolaos Markovits, Gunilla Lindblom och
Tomas Ericsson.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar
Sam Rotstein och Inger Greve.

Revisorer

Revisorer har varit Christina Strandberg ordinarie och Hans Goglund suppleant.
Extern revisor har varit Osborne Revision AB, Christer Eriksson.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 22 april 2009.
Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Under aret har 13 av foreningens 82 medlemslagenheter Overlatits. Foreningen
upplater med hyresratt 2 lagenheter samt 2 lokaler.

Under aret har styrelsen arbetat fram en underhallsplan for foreningens fastigheter som
dels innehaller de behov styrelsen har identifierat dels de behov fastighetsforvaltaren

identifierat. Genom detta arbete har vi ocksa infort en langre horisont for vart
budgetarbete.

Loner och arvoden

Till styrelsen och intern revisor har erséattning for ar 2009 utgatt med 56.311 kronor
inklusive sociala avgifter. Reservering for arvode till féreningens externa revisor
har gjorts med 24.000 kronor inklusive moms.




sid 3
Bostadsrattsforeningen Reveljen 1 och 11
Org.nr 716419-4446

Forvaltning

Under aret har JWN Fastighetsutveckling AB handhaft den ekonomiska och
tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln.

Kontaktpersoner hos JWN har varit:

Ekonomisk forvaltare: Ulla Hasselgren
Teknisk fovaltare: Nadja von Kantzow

Fastigheten

Férutom reparationer pa fastigheten har foljande underhallsarbeten utforts:

Installation ny spis i hyreslagenhet
Byte luftvdrmepump i torkrum
Renovering hiss Kallskarsgatan

Ekonomi

For 2009 har fullvardeforsakring tecknats genom Trygg Hansa.
Till fastighetsforsakringen ar ocksa kopplad en ansvarsférsakring for styrelsen.

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.
Under aret har foreningens fastighetslan amorterats ner med 1 280 312 kronor.

Det redovisade arsresultatet utgor 741.906 kronor och ar en forbattring om 611.684
kronor gentemot féregaende ar. Orsaken till resultatforbattringen &r lagre underhalls-
kostnader och avsevart lagre rantekostnader - ingetdera vantas kvarligga pa denna laga
niva framover. Det kan namnas att en hojning av rantesatsen pa féreningens lan om
1%-enhet belastar féreningens resultat med 120.000 kronor.

Foreningens ekonomiska stallning ar god.\\
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Resultatdisposition enligt styrelsens forslag

Balanserat resultat efter beslut pa 2009 ars féreningsstamma
Stadgeenlig avsattning till underhallsfond

Overféring fran Upppskrivningsfond

Lyftes fran Underhallsfond motsvarande arets underhallskostnader
Arets éverskott

Balanserat resultat

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till
efterféljande balans- och resultatrdkningar samt noter.

Sid 4

234 058,00
-248 124,00
40 000,00
88 709,00
741 906,00

856 549,00
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Drift

Administration
Reparation & Underhall
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatter

Redovisat arsresultat

Not

g p~ow
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Sid 5

2009-01-01  2008-01-01
2009-12-31  2008-12-31
3688600 3669 372
-1623046  -1639 156
-322 431 -293 043
-308 212 -465 896
-120 338 -114 290
-299 735 -299 733
1014 838 857 254
5910 44744

-277 288 -759 294
743 460 142 704

-1 554 -12 482

-1 554 -12 482

741 906 130,222
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sid 6

Not  2009-12-31 2008-12-31
6 81519372 81819 107
81 519 372 81819 107
81 519 372 81 819 107
£ 6 759 48 824
8 132 381 119 443
139 140 168 267
1622 162 1836 139
1622 162 1836 139
1761 302 2004 406

83 280 674

83 823i 513
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter
Underhallsfond
Uppskrivningsfond

Ansamlad forlust/Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

13

Sid. 7

2009-12-31 2008-12-31
48 891 018 48 891 018
15 543 062 15 543 062
615 761 902 651

4 453 867 4 453 867
69 503 708 69 790 598
234 058 -183 054
741 906 130 222
975 964 -52 832
70 479 672 69 737 766
12 000 000 13 280 312
12 000 000 13 280 312
189 666 146 578
24 254 22 426

26 261 25 857

560 821 610 574
801 002 805 435
83 280 674 83 823 513
31900 000 31900 000
Inga Inga
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFN:s allménna rad.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningen av Fond fér yttre underhall har anpassats till ny anvisning,
BFNAR 2003:4, att galla fran 20040101.

Not 2 Nettoomsaittning 2009 2008
Arsavgifter bostader 3290912 3263864
Hyror bostader 153 081 182 538
Hyror lokaler 221 077 200 843
Ovriga intdkter 23 530 22 127
Summa 3688600 3669372

| posten ovriga intakter ingar utdebiterad fastighetsskatt, kabel-TV avgifter, dverlatelse-

och pantsattningsavgifter samt kravavgifter.

Not 3 Drift 2009 2008
Fastighetsskotsel och stddning 164 679 151 775
Varme 962 078 909 904
El 109 047 109 012
Vatten 90 939 91 828
Sophamtning 60 249 154 689
Snoéroéjning 17 560 18 872
Hissar 24 163 19 585
Mark & gardar 20 296 24 295
Forsakring 45 493 43 200
Porttele, kabel-TV 98 462 92 885
Ovriga fastighetskostnader 30 080 23 111
Summa 1623046 1639156

Sid 8
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Not 4 Administration
Férvaltningsarvode

Styrelsearvode inkl soc. avg
Revisionsarvode

Ovriga externa tjanster

Summa

Not 5 Reparation & Underhall
Underhall

Reparationer

Not 6 Anlaggningstiligangar

Avskrivning sker enligt ekonomisk plan tagen vid bildandet av féreningen 1996

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Anskaffningsvarde mark
Anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Ingaende uppskrivning netto
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivning netto
Bokfort varde

Uppskrivningen har inte haft nagra inkomstskattemassiga foljder. De framtida avskrivningarna

2009 2008

184 035 139 051

60 000 60 000
23750 21962

54 646 72 030
322 431 293 043
2009 2008

88 709 286 890
219 503 179 006
308 212 465 896
2009 2008

47 247 579 47 247 579
26 521 995 26 521 995
73769 574 73769 574
-3019 467 -2759 734
-259 735 -259 733
-3279 202 -3019 467
11069 000 11 109 000
-40 000 -40 000

11 029 000 11 069 000
81519372 81819107

kommer inte att paverka foreningens inkomstskatt da bostadsrattsféreningen inte ar

féremal for inkomstbeskattning.

Avskrivning pa uppskrivet belopp uppgar till 40 000 kr per ar. Avskrivning pa byggnadens
varde uppgar till 250 000 kr per ar och sker enligt ekonomisk plan tagen vid bildandet av
foreningen 1996, dessutom sker avskrivning med 9 735 kr per ar for aktiverad

varmekabelanlaggning.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 107 949 000

Byggnader
Reveljen 1 18 577 000
Revelien 11 27 000 000

25 372 000
37 000 000

Vardear 1955

Totalt
43 949 000
64 000 000

Sid 9
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Not7  Ovriga fordringar

Fakturafordran
F_ordran skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Securitas

JWN AB

Com Hem

Telia

Dimson

Hissen

Tva Smalanningar
Trygg Hansa
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Summa

Not 9 Forandring av eget kapital

Grundav-  Upplatelse- Fond f yttre

gifter avgifter underhall
Belopp vid arets ing. 48 891 018 15543 062 902 651
Overf. fr fond enl st.besl. -286 890

Resultatdisposition enl stammobes.
Arets resultat

Belopp vid arets utg. 48 891018 15543 062 615 761

Not 10  Skulder till kreditinstitut

Langivare Rantesats Loptid
Nordea rorlig rorlig
Summa

Inga lan férfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.

2009 2008

0 45 493

6 759 3179

0 152

6 759 48 824

2009 2008

303 288

55 732 50 274

23974 24 022

0 145

1718 1718

1681 750

935 0

44 740 41 426

1070 0

2228 820

132 381 119 443

Uppskrivn.- Balanserat
fond resultat

4 453 867 -183 054

286 890

130 222

4 453 867 234 058

2009 2008

12 000 000 13 287 812

12 000/000 13 287 812

Sid 10

Arets
resultat

130 222

-130 222
741 906

741 906
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Not 11  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Postgirot/Nordea
Fortum varme
JWN
Sophamtning
Svensia
Reveljen 4
Nordea

Vatten

El

One.com

Utlagg div mtrl
Styrelsearvode
Revisicnsarvode
Forskottsbetald arsavgift och hyra
Summa

Not 12 Beraknad inkomstskatt

Inkomstrantor

Arets skatt 26,3%

Summa
Not 13  Stallda sakerheter avseende egna skulder

Pantbrev i fastigheten sakerhet for lan
Summa

2009 2008
1085 1410
124 700 115 819
4 630 8 221
1787 1787

0 5614

2212 0
30 793 97 929
2000 0

7 000 6 439

0 330

0 716

52 510 45 821
24 000 24 000
310 104 302 488
560 821 610 574
2009 2008
5910 44 579
5910 44 579
1554 12 482
1554 12 482
2009 2008

31900 000 31 900 Q00

31900 000 31900 Q00

It
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Stackholn"] den Y6 mars 2010

éran Tullberg

7 '"\

‘Hakan Gelotte Inger Greve

Var revisionsberattelse har avgivits den 18 mars 2010.

Osborne Revision AB

J/m % & R %AQ

Christer Eriksson Christina Strandberg
Auktoriserad revisor Internrevisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

BOSTADSRATTSFORENINGEN REVELJEN 1 OCH 11
Org.nr 716419-4446

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-

foreningen Reveljen 1 och 11 for ar 2009. Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen p grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen eller pé annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 18 mars 2010

{
)

Christer Eriksson Christina Strandberg
Auktoriserad revisor Internrevisor

Osborne Revision AB



