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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Reveljen 1 och 11 avger harmed
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen innehar fastigheterna Reveljen 1 och 11 med adress Kallskéarsgatan 3,
Kallskarsgatan 5 samt Hedinsgatan 11.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséattning
Géran Tullberg Ordférande
Hakan Gelotte

Inger Greve

Tomas Ericsson

Nikolaos Markovits

Suppleanter har under aret varit Carl von Gerber och Bjérn Olsson.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar
Inger Greve, Tomas Ericsson och Nikolaos Markovits.

Revisorer

Revisorer har varit Anna Jonsson ordinarie och Christina Strandberg suppleant.
Extern revisor har varit Osborne Revision AB, Christer Eriksson.

Foéreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 11 april 2011.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Under aret har 10 av féreningens 83 medlemslagenheter dverlatits. Féreningen
upplater med hyresratt 1 lagenhet samt 2 lokaler.

Loner och arvoden

Till styrelsen och intern revisor har erséttni% fér ar 2011 utgatt med 57.253 kronor

inklusive sociala avgifter. Reservering for arvode till féreningens externa revisor
har gjorts med 26.000 kronor inklusive momsy,
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Forvaltning

Under aret har JWN Fastighetsutveckling AB handhaft den ekonomiska och
tekniska forvaltningen samt fastighetsskoétseln.

Kontaktpersoner hos JWN har varit:

Ekonomisk férvaltare: Ulla Hasselgren och Carina Lundstrém
Teknisk févaltare: Nadja von Kantzow
Fastigheten

Férutom reparationer pa fastigheten har féljande underhallsarbeten enligt plan utférts:

Ny portautomatik, Hedinsgatan 11 och Kallskarsgatan 5 58 669

Nytt porttelefonsystem 42 181

Malning trapphus samt tillkommande kostnader fér malning av entreer 647 380

2010 (varav 600.000 kr reserverats enl avtal 2011)

Nya branddérrar, Hedinsgatan 11 80 459

Genomgang av husets ventilationssystem, installation av tryckstyrning

for tre flaktar 125 403
Totalt 954 092

Ekonomi

For 2011 har fullvardeforsakring tecknats genom Trygg Hansa.
Till fastighetsforsakringen ar ocksa kopplad en ansvarsférsakring for styrelsen.

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Det redovisade arsresultatet utgér -424 655 kronor mot 100 867 kronor 2010.
Under aret har en av féreningens tva kvarvarande hyreslagenheter (30 kvm)
forsalts till ett pris av 1.685.000 kronor. Nettoresultatet efter avdrag fér renoverings-
kostnader utgdr 1.241.330 kronor, och har direkt forts till det egna kapitalet.
Fastigheten som byggdes 1935 &r i gott skick men naturligtvis underkastad cykliska

underhallsatgarder, som under de narmaste aren kommer att dra betydande kostnader.
Eftersom féreningens ekonomi &r god, ned en soliditet pa dver 80%, férutses inte nagon

héjning av arsavgiften foér narvarande. e
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Resultatdisposition enligt styrelsens foérslag

Balanserat resultat efter beslut pa 2011 ars féreningsstamma
Stadgeenlig avsattning till underhallsfond

Overféring fran Uppskrivningsfond

Lyftes fran Underhallsfond

Arets underskott

Balanserat resultat

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till
efterféljande balans- och resultatrékningar samt notey.

Sid 4

1121 283
-248 124
40 000
899 434
-424 655

1387 938
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
Fastighetskostnader
Drift

Administration
Reparation & Underhall
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Restituerad skatt

Redovisat arsresultat

Not

o h W

Sid 5

2011-01-01  2010-01-01
2011-12-31  2010-12-31
3 662 680 3 696 912
-1 753 703 -1 895 363
-268 280 -298 801

-1 215 967 -745 762
-126 898 -124 798
-318 918 -318 917
-21 086 313 281

27 852 3732
-448 430 -216 146
-441 664 100 867
17 009 0

17 009 0
-424 655 100867
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sid 6

2011-12-31  2010-12-31
81265202 81584 120
81265202 81584120
81265202 81584120
306 591 5 020
136 689 136 744
443 280 141 764
3377 432 2 011 206
3377 432 2 011 206
3820712 2152 970
85 085 914
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter
Underhallsfond
Uppskrivningsfond

Ansamlad forlust/Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

13

Sid. 7

2011-12-31 2010-12-31
49 131 173 48 891 018
16 544 237 15 543 062
651 310 775176
4 373 867 4 413 867
70 700 587 69 623 123
1121 283 856 550
-424 655 100 867
696 628 957 417
71 397 215 70 580 540
11 900 397 12 000 000
11 900 397 12 000 000
462 638 211723
4 886 7613
38 877 40 110
1281 901 897 104
1788 302 1 156 550
85 085 914 83 737 090
\\
20 000 000
Inga
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFN:s allmanna rad.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Hyresintakter och manadsavgifter periodiseras utifran manaden de avser och ej utifran

faktureringstidpunkt.

Not 2 Nettoomsiéttning 2011 2010
Arsavgifter bostéder 3292122 3290913
Hyror bostader 132 837 156 909
Hyror lokaler 225120 223 040
Ovriga intékter 12 601 26 050
Summa 3662680 3696912
| posten dvriga intékter ingar utdebiterad fastighetsskatt, dverlatelse- och
pantsattningsavgifter samt kravavgifter.

Not 3 Drift 2011 2010
Fastighetsskoétsel och stadning 221016 195 931
Varme 980422 1069 021
El 122 711 129 079
Vatten 84 653 91873
Sophamtning 118 016 100 227
Snordjning 5 926 64 161
Hissar 16 078 27 828
Mark & gardar 22 929 31 853
Férsakring 49 115 48 807
Porttele, kabel-TV 104 535 99 218
Ovriga fastighetskostnader 28 302 37 355
Summa 1753703 1\895 353

Sid 8
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Not 4 Administration
Férvaltningsarvode

Styrelsearvode inkl soc. avg
Revisionsarvode

Ovriga externa tjénster

Summa

Not 5 Reparation & Underhall
Underhall

Reparationer

Not 6 Anlaggningstillgangar

Avskrivning sker enligt ekonomisk plan tagen vid bildandet av féreningen 1996

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Anskaffningsvarde mark

Ingaende tillaggskostnader

Arets anskaffningar
Anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Ingaende uppskrivning netto
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivning netto
Bokfort varde

Uppskrivningen har inte haft nagra inkomstskattemassiga féljder. De framtida avskrivningarna

2011 2010

181 076 195 978

56 302 60 000

23 958 25 209

6 944 17 614

268 280 298 801
2011 2010

954 092 371 990
261875 373772
1215 967 745762
2011 2010

47 247 579 47 247 579
26 521 995 26 521 995
383 665 0

0 383 665

74153 239 74 153 239
-3558 119 -3 279 202
-278 918 -278 917
-3837 037 -3558119
10989 000 11 029 000
-40 000 -40 000

10 949 000 10 989 000
81 265 202 81 584 120

kommer inte att paverka féreningens inkomstskatt da bostadsrattsféreningen inte ar

foremal for inkomstbeskattning.

Avskrivning pa uppskrivet belopp uppgar till 40 000 kr per ar. Avskrivning pa byggnadens
varde uppgar till 250 000 kr per ar och sker enligt ekonomisk plan tagen vid bildandet av
foreningen 1996, dessutom sker avskrivning med 9 735 kr per ar for aktiverad
varmekabelanldggning och 19 183 kr per ar for portar.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 123 353 000 Vardea 1955

Byggnader Mark Totalt
Reveljen 1 21 733 000 28 620 000 50 353 000
Reveljen 11 31 000 000 42 000 000 73 000 000

Sid 9
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Not7  Ovriga fordringar 2011 2010
Forskott till leverantér 288 796 0
Ovriga kortfristiga fordringar 451 0
Fordran skattekonto 17 344 109
Fordran arsavgift 0 4 911
306 591 5020
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2011 2010
Securitas 0 318
JWN AB 60 659 56 732
Com Hem 25 982 25 221
Skatt 09 0 4 800
Hissen 1905 1679
Tva Smalanningar 0 0
Trygg Hansa 48 143 44 738
Overlatelseavgifter 0 1060
Pantsattningsavgifter 0 3 196
Summa 136 689 136 744
Not 9 Foérandring av eget kapital
Grundav-  Upplatelse- Fond f yttre Uppskrivn.- Balanserat
gifter avgifter underhall fond resultat
Belopp vid arets ing. 48 891 018 15543 062 775176 4413 867 856 550
Forsaljning av lagenhet 240 155 1001175
Overf. fond enl st.besl. -123 866 -40 000 163 866
Resultatdisposition enl stdmmobes. 100 867
Arets resultat
Belopp vid arets utg. 49 131 173 16 544 237 651310 4373867 1121283
Not 10  Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Loéptid 2011 2010
Nordea rérlig rorlig 11 900 397 12 000 000
Summa 11 900 397 12 000 000

Inga lan forfaller tidigare an 5 ar efter balansdagan.

Sid 10

Arets
resultat

100 867
-100 867
-424 655

-424 655
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Sid 11

Not 11  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2011 2010
Plusgirot/Nordea 0 1341
Fortum varme 118 920 168 754
JWN 13413 15 053
Sophdmtning 2 337 2 562
Tva Smalanningar 0 2769
Nordea, ranta 83 800 59 326
Vatten 0 2 300
El 16 504 6 000
Dimson 0 1720
Danderyds Maleri 0 237 500
Andersson Stad 35643 0
CBB Fastighetsservice 0 8 396
Upplup malningarbeten 600 000 0
Styrelsearvode 60 000 57 951
Revisionsarvode 26 000 26 000
Férskottsbetald arsavgift och hyra 325 284 307 432
Summa 1281 901 897 104
Not 12 Berdknad inkomstskatt 2011 2010
Inkomstrantor 0 3732
0 3732

Arets skatt 0 1554

Summa 0 1554
Not 13  Stillda sdkerheter avseende egna skulder 2011 2010

20 000 000 20 O&O 000
20 000 000 20 00Q 000

Pantbrev i fastigheten sakerhet for lan
Summa
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Inger Greve Tomas Ericsson
Nikolaus Markovits
Var revisionsberattelse har avgivits den /6/ 3 2012

Osborne Revision AB
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Christer Eriksson Anna Jonsson Mo
Auktoriserad revisor Internrevisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

BOSTADSRATTSFORENINGEN REVELJEN 1 OCH 11
org.nr 716419-4446

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Reveljen 1 och 11 for &r 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr n6dvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan informa-
tion i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgdrder som dr #indamalsenliga med hinsyn till omstdndligheterna, men inte i syfte att gora ett ut-
talande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovis-

ningen.

Vi anser att\de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden. \




Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den
31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Reveljen 1 och 11 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst, och det dr
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, 4tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar, vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 16 mars 2012

1/
{4 -

ister Eriksson Anna Jonsson

Auktoriserad revisor Internrevisor
Osborne Revision AB



