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Vi har alltjamt en god likviditet vilket innebér att vi har ett bra utgangsldge infér kommande
storre renoveringar. 2014 érs goda resultat kan hinforas till bl.a. en sénkning av rdntekostnaden
med ca 115 tkr (utfall 227 tkr mot budget 344 tkr) efter férhandlingar med langivare samt en
mildare vinter 4n vintat med ldgre uppvirmningskostnad som foljd (budgeterat 983 tkr och
utfall 921 tkr). Styrelsens bedémning &r fortfarande att det finns ett utrymme under kommande
ar att med nuvarande avgiftsnivd hantera okade riintekostnader till f6ljd av eventuellt hogre
rinteldge och nya investeringar. De mest kostnadsdrivande renoveringarna, vilka bada &r néra
forestdende, dr omlidggning av tak och malning av fonster. Vi ska vara medvetna om att laget
kan #ndras vad giller kostnaderna och att man ska ha beredskap for det, savél som f6reningen
som medlem. Med hjilp av olika nyckeltal kan man siga nidgot om en forenings ekonomi.
Féreningens skuldséttning (Langfristiga skulder/Nettoomsittningen) har vérdet 2,77
(foregéende ar 2,7) dédr mellan 0 och 5 anses bra. Lan/boendeyta’ dr 1685kr/kvm dir ett virde
under 5000kr/kvm anses bra.” Arsavgift/boendeyta r 548:-/kvm.

Under verksamhetsaret 2014 har vi forbittrat mojligheten till utrymning som en del av det
systematiska brandskyddsarbetet (SBA) genom att montera ledbelysning och ledmiérken i
killaren och pa vinden. Projekt som pabdrjades 2014 men som avslutas forst 2015 &r inspektion
av rokkanalar och renoveringen av samtliga hissar. Renoveringen av hissarna var nédvéndig for
att siikerstilla driften och ddrmed sénka underhallskostnaderna.

Infor budgetaret 2014 tog vi hojd for att ersétta gamla maskiner i tvéttstugan som fallit for
alderstrecket. D4 de 4dnnu inte havererat tar vi med oss héndelsen att sa eventuellt sker till 2015.

[ samband med att den tidigare forvaltaren JWN 6vertogs av Fastighetsdgarna Service AB 2013
uppstod problem som bl.a. resulterade i bristféllig kontinuitet i forvaltningen. Det visade sig
ocksa att de avtal som foljde med fran JWN var svara att stdlla krav mot. Som ett led i att
bringa ordning i forvaltningen pabérjades en dialog under 2014 med Fastighetséigarna Service
AB for att formalisera avtalen. Det resulterade i ett tecknat avtal 2015 omfattande
fastighetsskotsel samt ekonomisk och teknisk forvaltning. Vi gar in i 2105 dér vi tillsammans
med forvaltaren ska aterta de brister som finns sd att vi far ett ordentligt grepp om
férvaltningen.

Vi har valt redovisningsprincip K3 vilket innebér att forvaltningsberittelsen for 2014 ser lite
annorlunda ut. Valet av K3 {61l pad var mojlighet att kunna tillimpa komponentavskrivning.
Virdehojande atgdrder aktiveras och avskrives under berdknad nyttjandetid.

Det fortjénar att paAminna om att foreningens positiva utveckling hanger pa dess medlemmar
vars engagemang, forsiktighet och vdrnande om fastigheten éterspeglas i en bra ekonomi och
god miljo. Vi sétter préigel pa var interidr och exterior i det vi gor. Darfor fordras eftertanke vid
valet av metod och material vid renoveringar s& att dagens krav foljs samt att ocksé det
estetiska bibehalls. Vi forvaltar en arkitektur och boendeform som i manga fall anses vara unik.
Var utveckling striivar efter att visa hénsyn, inte bara till oss sjdlva, utan ocksd var omgivning
s& att omradet kring Tessinparken bibehéller sin attraktion och goda boendemiljo som det ar
kint for. Den langsiktiga forvaltningsinriktningen for styrelsen hak sin grund i det har.
Tillsammans skapar vi den miljo och situation som uppskattas av ménga. Y

Carl von Gerber
Ordférande

! Notera att vi berdknar boendeytan av stamliga ligenheter upplatna for boende och inte foreningens totala yta
vilket skulle ge ett ligre virde.
? http://www.borattupplysning.se/wp_brskola/skuldsattning/
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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Brf Reveljen 1 & 11 (Org.nr 716419-4446) far héarmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Carl von Gerber Ordférande
Bjorn Olsson Sekreterare
Richard Reinius Ledamot
Johan Strandberg Ledamot
Camilla Lagerling Suppleant
Annette Rotstein Suppleant

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och ingen eller hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stamma till nasta ordinarie stdmma hallits

Féreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Crowe Horwath Osborne AB Crister Eriksson vald vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Hans Goglund (sammankallande), Hakan Gelotte och Andreas Minne.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2014-03-25.
Féreningen hade vid arets slut 118 medlemmar (123).

Fastigheter

Féreningen &ger fastigheterna Reveljen 1 och 11 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Kallskarsgatan 3, Kallskarsgatan 5 samt Hedinsgatan 11.

Bostadsrattsféreningen Brf Revelien 1 & 11 grundades ar 1996. Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fuilvé(desférsa‘krad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra,\\
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Lagenheter och lokaler

Av féreningens 83 mediemslagenheter har 9 éverlatits under aret. Féreningen upplater 1 bostad och 2
lokaler med hyresréatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm
83 lagenheter, bostadsratt 6034

1 lagenheter, hyresratt 90

2 lokaler, hyresratt 103

Pa foreningens fastighet finns 1 parkeringsplats som hyrs ut till medlem.

Forvaltning

Férvaltningen har under aret skoétts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Ingen avgiftshéjning har &gt rum under rakenskapsaret.

Under 2015 kan avgiften héjas med anledning av kommande renovering av fonster och tak.

Visentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

Ar Atgard

2014 Renovering och uppgradering av hissar.
2013 Installation fiber

Aktiviteter

Forvantad framtida utveckling
Med beaktande av kostnaden for langa fasta réntebindningstider och framtida k&nt underhall (se nedan)
beddms det inte krava nagra omedelbara atgarder vad avser ekonomin.

Framtida underhall
Omlaggning av tak.
Renovering av fénster),




Forslag till resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 990 391
Arets resultat 48 788
1039 179

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Stadgeenlig avsattning till underhallsfond, (0,3% av tax.vérde) 436 496

| ny rékning balanseras 602 683

Yiterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilléggsupplysninga}a,
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning 1 3 670 746 3812017
3670 746 3812017
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 445 235 -2633 779
Underhall 3 -15 926 -317 027
Avskrivningar -935 709 -375 501
Rorelseresultat 273 876 485710
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 1947 3138
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -227 035 -305 947
Resultat efter finansiella poster 48 788 182 901
Resultat fére skatt 48 788 182 901
Arets resultat 48 788 182 901

\
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 80 634 634 81 136 596
80 634 634 81 136 596

Summa anlaggningstillgangar 80 634 634 81 136 596

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 928 0

Skattefordringar 21715 17 549

Ovriga fordringar 0 11 905

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 136 943 89 303

178 586 118 757
Kassa och bank 8 1665 363 1002 328
Summa omsittningstillgangar 1843 949 1121 085
X
SUMMA TILLGANGAR 82 257 681

82 478 585\
\
\
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 49131173 49 131 173

Uppskrivningsfond 4 293 867 4 293 867

Upplatelseavgifter 16 544 237 16 544 237

Fond fér yitre underhall 40 000 40 000
70 009 277 70 009 277

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 990 391 807 490

Arets resultat 48 788 182 901

1039179 990 391

Summa eget kapital 71 048 456 70 999 668

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 169 181 10 434 789
10 169 181 10 434 789

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 132 804 0

Leverantorsskulder 540 372 158 635

Skatteskulder 0 487

Ovriga skulder 11 40 026 40 634

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 12 547 744 623 468

1260 946 823 224

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 478 583 82 257 681

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter fér egna skulder

Stéllda panter for fastighetslan 20 000 600 20 000 000

Summa 20 000 GIK 20 000 000

Ansvarsforbindelser i

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 48 788 182 901
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 935 709 375 501

984 497 558 402

Betald skatt -4 653 -9 794
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 979 844 548 608
forandringar av rorelsekapital
Kassaﬂc’ide fran féréndringar i rérelsekapital
aning(-);’MinSKning (+) av rérelsefordringar -55 663 -214 198
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 438 209 230 457
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1362 390 564 867
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnad -433 747 -565 813
Kassafléde fran investeringsverksamheten -433 747 -565 813
Finansieringsverksamheten
Forandring langfristig skuld -265 608
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -265 608 0
Arets kassafléde 663 035 -946
Likvida medel vid arets bérjan 1002 328 1003 274
Likvida medel vid arets slut 1665 363 1002 328
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpats 6verensstammer med arsredovisningslagen, samt de som
anges | BFNAR 2012:1. Da det &r férsta gangen detta samlade regelverk tilldmpats innebar det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte vésentligt paverkat jamforbarheten med féregaende ar trots att
foretaget valt att tillampa 3 kap. 5§ fjarde stycket ARL och inte réknat om jamférelsetalen. Den stora
skillnaden mot tidigare ar &r att komponentansatsen tilldmpas vid berékning av avskrivningar pa
byggnad och utbyten och stérre vardehojande reparationer aktiveras och avskrives enligt plan.

Viarderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oféréandrade.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Da K3-regelverket tillampas &r byggnaden uppdelad pa olika komponenter enligt nedan.
Avskrivningar sker linjért enligt plan 6ver den beraknade nyttiandeperioden. Avskrivningsprocent
framgar enligt nedan.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Stomme 0,5
-Stammar,varme 3.1
-El 45
-Fonster 3.1
-Tak 4.5
-Hissar 14,3
-Ventilation 14,3
-Fasad inkl. balkong 3,1
-Telekommunikation 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsréattsféreningar”

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde med héansyn taget fill
befarade foérluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars rénteintékier som &r
hanférliga till fastigheten \ara skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker
beskattning med 22 procent.

S
Fet/
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2014 2013
Arsavgifter 3308 910 3308 911
Hyror 345 887 337774
Forsakringsersattning 0 149 095
Ovriga intékter (Inkl. éverlatelse- och pantsattningsavgifter) 15 949 16 237
Summa 3 670746 3812 017
Not 2 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 106 350 86 373
Brandskydd 105 983 0
Stadning 142 832 177 578
Snoskottning 20724 20 747
Tradgardsskdotsel 25 524 34 213
Reparationer 70 889 274 260
Hisskotsel 32724 0
El 124 557 127 183
Uppvéarmning 921 295 1018 393
Vatten 90 646 95 958
Sophamtning 115 337 115938
Forsakringspremier 64 285 56 473
Fastighetsavgift lagenheter 102 228 122 620
Fastighetsskatt lokaler 20 980 0
Ovriga fastighetskostnader 23 941 28 001
Kabel TV 184 247 111 741
Styrelsearvoden 53 000 38 263
Sociala avgifter -11 358 21970
Revisionsarvoden 30 944 24 288
Forvaltningsarvode 159 228 174 740
Ovr externa tjanster 60 879 105 040
Summa 2 445 235 2633779
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Underhall

2014 2013
Byggnad 15 926 317 027
Summa 15 926 317 027
Not 4 Réanteintédkter och liknande resultatposter

2014 2013
Ranteintakter 1799 3035
Ranteintakter skattefria 148 103
Summa 1 b\47 3138

N
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Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2014 2013
Réantekostnader till kreditinstitut 227 035 305 947
Summa 227 035 305 947
Not 6 Byggnader och mark
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Byggnad 85 908 052 84 958 574
-Tillkommande aktiveringar 433 747 949 478
86 341 799 85 908 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 771 456 -4 395 955
-Arets avskrivning enligt plan -935 709 -375 501
-5 707 165 -4 771 456
Redovisat virde vid arets slut 80 634 634 81 136 596
Taxeringsvérde
Byggnader 61 489 000 61 489 000
Mark 84 009 000 84 009 000
145 498 000 145 498 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2014 2013
Eastighetsft')rséikring 72 005 0
Ovrigt 64 938 89 303
136 943 89 303
Not 8 Kassa och bank
2014 2013
Handelsbanken 838 249 1002 328
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 827 114 0
1 665‘%63 1002 328
\
\\
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Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Upp- Fond fér
latelse skrivn.- yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 49 131 173 16 544 237 4 293 867 40 000 807 490 182 901 70 999 668
Disp. enligt
stammobeslut 0 182 901 -182 901 0
Arets resultat 0 0 48 788 48788
Belopp vid
arets utgang 49131173 16 544 237 4 293 867 40 000 990 391 48 788 71048 456

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta 2014-12-31 upplaning 2013-12-31
Nordea 2015-05-25 1,27 10 301 985 10 434 789
10 301 985 0 10434789

Kortfristig del av langfristig skuld:
132 804 Kr

Not 11 Ovriga skulder

2014 2013
Kortfristig skuld i samband med fastighetens férvarv 33 888 33 888
Ovriga skulder 6 138 6 746
40 026 40 634

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2014 2013
Férutbetalda hyror och avgifter 210 667 289 202
Fortum EI 7 893 0
Revisionsarvode 30 000 0
Styrelsearvode ink soc avg 60 000 0
Fjarrvarme 144 606 0
Sociala avgifter -12 882 0
Ovrigt 107 460 334 266
547 744 623 468

i Z,«,
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Underskrifter

Stockholm 2015-(5 5~ A[,

Carl von Gerber
Styrelseordférande
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jorn Olsson

Styrelseledamot

Revisorspateckning

A A
Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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Johan Strandberg
Styrelseledamot
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Richard Reinius
Styrelseledamot

Min,revisionsberattelse har lamnats 2015-7 7 - L7
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Reveljen 1 & 11
Org.nr 716419-4446

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Reveljen | & 11 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska kray samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ér dndamélsenliga med hinsyn till omstidndigheterna. men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Reveljen | & 11. Org.nr 716419-4446
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Reveljen 1 & 11 for
rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underiag for mitr uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut. dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &dr ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 27 mars 2015

Crowe Horwath Osborne AB

\Jé/f 1% ?{/ ;”/

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

Brf Reveljen 1 & 11, Ore.nr 716419-4446



