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Under 2015 fortsatte ett flerarsarbete omfattande ett antal stérre renoveringar och forbéttringar. Sedan
2012 har foreningen genomfort ommalning av trapphus och renovering och funktionsforbittringar av
hissarna. Efter 80 ar med befintligt tak, fardigstills under varen omlaggning av husets skiffertak. Darefter
vidtar exterior renovering och ommalning av fonstren. Styrelsens bedémning &r att ndsta stdrre
investeringsatgérd sedan ligger ett flertal ar fram i tiden. Darmed kommer styrelsens arbete att fokusera
mer pé I6pande forvaltning och kostnadskontroll.

Trots ovan investeringar, drygt 10 Mkr, har féreningen tack vare primért det laga rénteldget, men ocksa
till foljd av kostnadseffektiviseringar, en god ekonomi. Bland kostnader lyckades vi bl.a. under 2015
ndstan halvera fastighetsforsédkringen med bibehéllen niva pa forsikringsskyddet. Genom nu péagaende
renoveringar Okar foreningens laneskuld till cirka 20 Mkr. Utifran nuvarande rinteldge kan foreningen
dock gora betydande amorteringar utan att hoja avgifterna. Detta ar viktigt dels for att oka
finansieringsutrymmet for framtida investeringsbehov, dels for att tillse att laneskulden inte 4r alltfor hog
ndr rédntorna stiger.

Det finns branschnyckeltal med vilka en forening kan jamfora sin ekonomiska position med landets 6vriga
bostadsrattsforeningar. Ett ofta anvint sadant dr féreningens skuldséttning delat med foreningens intikter.
2015 ar hade foreningen ett relationstal pa 3,6, dér ett virde mellan 0 och 5 anses bra. Lan/boendeyta' 4r
1 710/kvm och dér ett virde under 5 000kr/kvm anses bra.?

Forslaget om att mojliggora for foreningen att ta ut en avgift vid upplatelse i andra hand avhandlades i ett
forsta steg vid extrastimma den 10 mars och faststélldes vid ordinarie stimma den 8 april.

Vi tillampar redovisningsprincip K3 vilket innebdr att vardehdjande atgarder aktiveras och skrivs av under
berdknad nyttjandetid.

Styrelsen har som ambition att vidmakthalla omradets och husets karaktdr men det betyder ocksa att
foreningens medlemmar behdver medverka till det. Stadsdelen Gardet och omradet kring Tessinparken 4r
eftertraktat for den funktionalistiska stilen och lugnet. Det dr var gemensamma sak att bidra till att
bibehalla och varna om det som var fastighet och omrade préglas av.

Richard Reinius
Ordftrande

! Notera att vi berdknar boendeytan av samtliga ldgenheter upplétna for boende och inte foreningens totala yta
vilket skulle ge ett lagre virde.
2 http://www.borattupplysning.se/wp_brskola/skuldsattning/



Styrelsen fér Bostadsréattsféreningen Brf Reveljen 1 & 11 (Org.nr 716419-4446) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelse

Richard Reinius Ordférande
Bjorn Olsson Sekreterare
Johan Strandberg Ledamot
Hakan Gelotte Ledamot
Camilla Lagerling Suppleant
Annette Rotstein Suppleant

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter och ingen eller hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stdamma till nasta ordinarie stamma hallits

Féreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor

Revisor har varit Crowe Horwath Osborne AB Christer Eriksson vald vid féreningsstamman.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Hans Goglund (sammankallande) och Andreas Minne.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2015-04-08.

Extrastamma agde rum 2015-03-10 och avhandlade fragan om tillagg till §6 i féreningens stadgar som
handlar om att kunna ta ut en avgift vid upplatelse i andra hand vilket stamman bif6ll.

Foreningen hade vid &rets slut 126 medlemmar (118 féregéende ar).

Fastigheter

Féreningen ager fastigheterna Reveljen 1 och 11 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Kallskarsgatan 3, Kallskarsgatan 5 samt Hedinsgatan 11.

Bostadsrattsforeningen Brf Reveljen 1 & 11 grundades ar 1996. Marken innehas med aganderatt.
Féreningens ekonomiska plan &r registrerad hos Bolagsverket, nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2015-05-25.

Fastigheten var fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. Fr.o.m. 2015-12-01 ar fastigheten
fuIlvérde's\férsékrad i Brandkontoret. | férsékringen ingar momenten styrelseansvar samt férsakring mot
ohyra. '\



Lagenheter och lokaler

Av féreningens 83 medlemslagenheter har 9 (9 foregaende ar) dverlatits under aret. Féreningen
upplater 1 bostad och 3 lokaler med hyresratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
83 lagenheter, bostadsratt 6034

1 lagenheter, hyresratt 90

3 lokaler, hyresratt 145

Pa foreningens fastighet finns 1 parkeringsplats som hyrs ut till medlem.

Foérvaltning

Férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB. Ny forvaltare fro.m.
2016 ar POS Fastighetsvard AB.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomséattning (tkr) 3682 3.671 3.812 3.665 3.663
Resultat efter fin. poster (tkr) -101 49 183 - 580 - 442
Soliditet (%) 83 86 86 86 84
Fond for ytter underhall (tkr) 476 40 40 0 651
Taxeringsvarde (milj) 145 145 145 123 123
Bostadsyta, kvm 6034 6034 6034 6034 6034
Arsavgift per kvm 548 548 548 548 546
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr 1710 1685 1729 1729 1972
Genomesnittlig skuldranta % 1,0 2,2 2,9 4 3,8
Belaningsgrad, % 15,9 12,8 12,9 12,9 14,6

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark.

Avaifter och hyror

Ingen avgiftshojning har agt rum under rakenskapsaret.
Med anledning av det laga rantelaget ser styrelsen inte att avgiften kommer behéva justeras.

Visentliga hidndelser under aret

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgard

2016 Renovering av fonster

2015 Renovering av tak pabdrjat, renovering av hissar slutférd.
2014 Renovering och uprradering av hissar.

2013 Installation fiber \
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Aktiviteter

Forvéntad framtida utveckling

Med beaktande av kostnaden for langa fasta rantebindningstider och framtida ké&nt underhall (se nedan)
beddms det inte kravas nagra omedelbara atgarder vad avser justering av avgiften.

Framtida underhall

Renovering av fonster vilket genomférs varen 2016.
Fasadrenovering inom 10 ar.

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 602 683
Arets resultat -101 975
500 708

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Stadgeenlig avsattning till underhallsfond, (0,3% av tax.varde) 436 494
| ny rékning balanseras 64 214
500 708

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens,resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar\

\

\
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning 1 3 682 698 3670 746
3682 698 3670746

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -2 619 303 -2 445 235

Underhall 3 -65 773 -15 926

Avskrivningar -969 579 -935 709

Rorelseresultat 28 043 273 876

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 4 636 1947
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -130 653 -227 035
Resultat efter finansiella poster -101 974 48 788
Resultat fore skatt -101 974 48 788
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -101 97’\@ 48 788

\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 82 308 208 80 634 634

82 308 208 80 634 634

Summa anlaggningstillgangar 82 308 208 80 634 634

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 247 215 19 928
Skattefordringar 19708 21715
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 64 582 136 943
331 505 178 586
Kassa och bank 8 2724 744 1 665 363
Summa omsattningstillgangar 3 056 249 1843 949
SUMMA TILLGANGAR 85 364 4&7\ 82 478 583

AN
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 49 131173 49131173
Uppskrivningsfond 4 293 867 4 293 867
Upplatelseavgifter 16 544 237 16 544 237
Fond for yttre underhall 476 496 40 000
70445773 70 009 277
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 602 683 990 391
Arets resultat -101 975 48 788
500 708 1039179
Summa eget kapital 70 946 481 71 048 456
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 13 069 578 10 169 181
13 069 578 10 169 181
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 132 804 132 804
Leverantorsskulder 675 790 540 372
Ovriga skulder 11 29 189 40 026
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 12 510 615 547 744
1348 398 1260 946
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 364 457 82 478 583
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sékerheter fér egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 20 000 0Q0 20 000 000
Summa 20 000 00\_) 20 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -101 975 48 788
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 969 579 935 709

867 604 984 497

Betald skatt 2 007 -4 653
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 869 611 979 844
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -154 926 -55 663
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 87 452 438 209
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 802 137 1362 390
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnad -2 643 153 -433 747
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 643 153 -433 747
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0
Forandring langfristig skuld 2 900 397 -265 608
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2900 397 -265 608
Arets kassafléde 1 059 381 663 035
Likvida medel vid arets borjan 1665 363 1002328
Likvida medel vid arets slut 2724744 1665 ‘3\'63

\
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats verensstammer med arsredovisningslagen, samt de som
anges i BFNAR 2012:1.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Da K3-regelverket tillampas &r byggnaden uppdelad pa olika komponenter enligt nedan.
Avskrivningar sker linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Avskrivningsprocent
framgar enligt nedan.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Stomme 0,5
-Stammar,varme 3.1
-El 45
-Fonster 3.1
-Tak 4,5
-Hissar 14,3
-Ventilation 14,3
-Fasad inkl. balkong 3,1
-Telekommunikation 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beloper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréattsforeningars ranteintakter som ar
hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker
beskattning med 22 procent. \

\/
\
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2015 2014

Arsavgifter 3308 969 3308 910
Hyror 358 589 345 887
Ovriga intakter (Inkl. dverlatelse- och pantséattningsavgifter) 15140 15 949
Summa 3682 698 3670 746
Not 2 Driftskostnader

2015 2014
Fastighetsskotsel 94 679 106 350
Brandskydd 5414 105 983
Stadning 142 574 142 832
Sndskottning 24 302 20724
Tradgardsskotsel 49 212 25524
Reparationer 152 912 70 889
Hisskotsel 5821 32724
El 128 932 124 557
Uppvarmning 921 634 921 295
Vatten 99 162 90 646
Sophamtning 134 526 115 337
Forsakringspremier 75145 64 285
Fastighetsavgift lagenheter 104 412 102 228
Fastighetsskatt lokaler 20980 20 980
Ovriga fastighetskostnader 34 768 23 941
Kabel TV 120 336 184 247
Styrelsearvoden 45 000 53 000
Sociala avgifter 12 654 -11 358
Revisionsarvoden 40 304 30 944
Forvaltningsarvode 229 890 159 228
Ovr externa tjanster 161 514 60 879
Ovriga driftskostnader 15132 0
Summa 2619 303 2 445 235
Anstallda, foéreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Underhall

2015 2014
Byggnad 65773 15 926
Summa 65773 15 926
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2015 2014
Ranteintakter 459 1799
Ranteintakter skattefria 177 148

Summa 6 1947
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Rantekostnader till kreditinstitut 130 653 227 035
Summa 130 653 227 035
Not 6 Byggnader och mark
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 86 341 799 85 908 052
-Tillkommande aktiveringar 846 753 433 747
-Pagaende ombyggnad 1796 400 0
88 984 952 86 341 799
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 707 165 -4 771 456
-Arets avskrivning enligt plan -969 579 -935 709
-6 676 744 -5 707 165
Redovisat varde vid arets slut 82 308 208 80 634 634
Taxeringsvarde
Byggnader 61489 000 61489 000
Mark 84 009 000 84 009 000
145 498 000 145 498 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015 2014
Fastighetsférsakring 0 72 005
Ovrigt 64 582 64 938
64 582 136 943
Not 8 Kassa och bank
2015 2014
Handelsbanken 608 955 838 249
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 2115789 827 114
2724 744 1 665 363
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Not 9 Eget kapital
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp- Upp- Fond fér
latelse skrivn.- yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingang 49131173 16 544 237 4 293 867 40 000 990 391 -48 788
Disp. enligt
stammobesiut 436 496 -436 496 48 788
Arets resultat 48 788 -101 975
Belopp vid
arets utgang 49131173 16 544 237 4293 867 476 496 602 683 -101 975 70 946 481
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp
Léangivare slutbetalning Rénta 2015-12-31 upplaning  2014-12-31
Nordea 2020-05-20 1,57% 8 500 000 10 169 181
2016-05-30 0,49% 1702 382
2016-11-16 0,44% 3000 000
Kortfristig del av langfristig skuld: -132 804
13 069 578 0 10169 181
Not 11 Ovriga skulder
2015 2014
Kortfristig skuld i samband med fastighetens férvarv 33 888 33 888
Ovriga skulder -4 699 6138
29 189 40 026
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015 2014
Forutbetalda hyror och avgifter 249 579 210 667
Rantor 13 828 0
Fastighetsskotsel 5246 0
Fortum EI 12 811 7 893
Revisionsarvode 35000 30 000
Styrelsearvode ink soc avg 60 000 60 000
Fjarrvarme 120 171 144 606
Sociala avgifter -12 881 -12 882
Ovrigt 26,861 107 460
510615 547 744

\
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Underskrifter

Stockholm 2016- 744 - 14

C&u Bl Aol P&cﬂ 7

ichard Reinius Johan Strandberg
Styrelseordférande Styrelseledamot
- -~ -

{ / /A ! g ] /)
67au I — .y Frel

AN & ( ONF<

6 ~— "M A
Bjorn Olsson Hakan Gelotte
Styrelseledamot Styrelseledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats 2016- (/4 -7/
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Auktoriserad revisor
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Crowe Horwath..

Crowe Horwath Osborne AB
Member Crowe Horwath International
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Reveljen 1 & 11
Org.nr 716419-4446

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Reveljen 1 & 11 for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgidrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Reveljen 1 & 11, Org.nr 716419-4446
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Reveljen 1 & 11 for
rdkenskapsaret 20135.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 20 april 2016

Crowe Horwath Osborne AB

- C (//Z/V\ /\SVA'\/

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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