Brf Reveljen 1 & 11

Arsredovisning 2016



Ordfioranden har ordet

Ar 2016 avslutades ett flerdrigt arbete med att uppgradera huset exterort och interiért. Under éret
slutfordes omlaggning av taket, vilket bestod i ett nytt skiffertak att ersitta det tak i samma material som
lades néir huset byggdes 1935. Det andra stora arbetet omfattade renovering och mélning av byggnadens
samtliga fonster. Enligt underhéllsplanen ligger nésta storre investeringsatgird forst runt 2025. Dérmed
kommer styrelsens arbete nu att ga in i en fas med fokus p4 mindre forbttringar, 16pande forvaltning
och kostnadskontroll.

Vid en forsta anblick framstér foreningens negativa resultat 2016 som alarmerande. Den underliggande
verksamheten ar emellertid sund. Av det negativa nettoresultatet pa cirka -1,3 Mkr utgor cirka en miljon
kronor avskrivning av restvdrdet pa det gamla taket. Resterande del av forlusten bestér till huvuddel av
kostnadsforing av utgifter for vattenskador dér styrelsens bedomning ér att foreningen ska fa erséttning
for utldggen.

Nuvarande driftsekonomi innebdr att foreningen i aktuellt rénteldge kan amortera pé sina 1&n i samma
takt som fastighetens investeringar skrivs av. Det medger en successiv 0kning av finansieringsutrymmet
for framtida investeringsbehov samtidigt som det sikerstiller att laneskulden inte dr alltfor hog nér
rintorna stiger.

Det finns branschnyckeltal med vilka en forening kan jamfora sin ekonomiska position med landets
ovriga bostadsréttsforeningar. Ett ofta anvant s&dant 4r 13n delat med intikter. Relationstalet for 2016
uppgick till 4,8 att jaimfora med 3,6 foregaende 4r, dér ett virde mellan 0 och 5 anses bra. Ett annat métt
som anvinds for att bedoma en forenings finansiella tillstand &r Belaning (1an'/boendeyta) vilket &ven
anses vara det mest rittvisande. Detta tal uppgick vid &rsskiftet till cirka 2 914 kr/kvm (1 819 kr/kvm)
och dir ett virde under 5 000kr/kvm anses bra.

Richard Reinius
Ordforande

! Lanebeloppen 2015 och 2016 har justerats ned for att reflektera normalkassa i foreningen om 500 000 kr.
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Brf Reveljen | & 11
Org.nr 716419-4446

Styrelsen for Brf Reveljen 1 & 11 far hdrmed avge arsredovisning for riikenskapsdret 2016.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen har sitt séte i Stockholms lén.

Styrelse

Richard Reinius Ordfdrande
Bjorn Olsson Sekreterare
Johan Strandberg Ledamot
Hakan Gelotte Ledamot
Camilla Lagerling Suppleant
Annette Rotstein Suppleant

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter och ingen eller hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pé ordinarie stimma till ndsta ordinarie stimma hallits

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Revisor har varit Crowe Horwath Osborne AB Christer Eriksson vald vid foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Hans Goglund (sammankallande) och Jonas Sahlin.

Fastigheter

Foreningen #ger fastigheterna Reveljen 1 och 111 Stockholms kommun omfattande adresserna
Kallskdrsgatan 3, Kallskérsgatan 5 samt Hedinsgatan 11.

Bostadsrittsforeningen Brf Reveljen | & 11 grundades ar 1996. Marken innehas med dganderitt.
Foreningens ekonomiska plan ér registrerad hos Bolagsverket, nuvarande stadgan registrerades
hos Bolagsverket 2015-05-25.

[\
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Underhall

Genomforda storre underhalls- och investeringsdtgiirder Gver aren

Ar Atgird

2016 Renovering av fénster, renovering av tak slutford

2015 Renovering av tak pabdrjat, renovering av hissar slutford.
2014 Renovering och uppgradering av hissar.

2013 Installation fiber

2012 Malning av trapphus

2011 Malning av entréer

1996 Stambyte och badrumsrenovering

Bostiider och lokaler

Antal Typ Total yta (kvm)
83 Lagenheter 6 034
| Hyreslagenheter 90
3 Lokaler 145
6269

Pa foreningens fastighet finns | parkeringsplats som hyrs ut till medlem.

Av foreningens 83 medlemslédgenheter har 8 (9 foregdende ar) Sverlatits under dret. Féreningen uppléter
| bostad och 3 lokaler med hyresriitt.

Forvaltning

Forvaltningen har under &ret skotts av POS Fastighetsvard AB (fastighetssktsel och teknisk forvaltning)
och Mediator (ekonomiskt torvaltning).

Fastighetsforsikring

Fastigheten var fullvirdesforsikrad i Brandkontoret. [ forsikringen ingér momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2016 avslutades ett flerarigt arbete med att uppgradera huset exterdrt och interiort. Under Aret
slutférdes omléggning av taket, vilket bestod i ett nytt schiffertak att ersiitta det schiffertak som lades nir
huset byggdes 1935. Det andra stora arbetet omfattade renovering och mélning av byggnadens samtliga
fonster.

Avgifter
Ingen avgiftshdjning har dgt rum under rikenskapséret.
Med anledning av det ldga rinteldget ser styrelsen inte att avgiften kommer behdva justeras.

Aktiviteter

Forvintad framtida utveckling

Med beaktande av kostnaden for ldnga fasta rantebindningstider och framtida kint underhall (se nedan)
beddms det inte krdvas ndgra omedelbara atgérder vad avser justering av avgiften.

Framtida underhall
Fasadrenovering inom 10 ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 126
Antal tillkommande medlemmar under rédkenskapsaret: 10
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret: 8
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 124

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fond for yttre underhall (tkr)
Taxeringsvirde (milj)
Bostadsyta. kvm
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta
Lan/ kvim bostadsréttsyta (kr)
Genomsnittlig skuldrénta %
Belaningsgrad %

2016
3 669
-1284
79
913.0
172,0

6 034.0
549.0
3149.0
0.8
21,7

2015
3682
-101
83
476.0
145.,0
6034,0
548.0

1 710,0
1,0
15.9

2014
3671
49

86
40,0
145.0
6 034.0
548.0

1 685.0
2.2
12,8

2013
3812
183

86
40,0
145.,0
60340
548.0

1 729,0

12,9

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért vérde for byggnad och mark.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning yttre fond
Fordndring uppskrivn.
fond

Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

65675410

65 675 410

Uppskrivn.
fond

4293 867

-40 000

4253 867

Fond for
yttre

underhall

476 496
436 494

912 990

Balanserat

resultat
602 683
-436 494

40 000

-101 975

104 214

Arets
resultat

-101 975

101 975
-1 284 363
-1284 363

3(15)

2012
3665
-580
86
0,0
123,0
6 034,0
548.0
1729.0
4.0
12,9

Totalt

70 946 481

0

0

0

-1 284 363

69 662 \18
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 104 214

arets forlust -1 284 363
-1 180 149

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond (0,3% av tax. virde) 516363

i ny rakning dvertores -1696 512
-1 180 149

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningal.
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

| 3669422
3 669 422

-2502 824
-286 661
-61 294

EEVS BN NS

@
(@)}

-1942 714
-4 793 493
-1 124 071

68

-160 360
-160 292
-1284 363

-1284 363

-1284 363

5(15)

2015-01-01
-2015-12-31

3682698
3 682 698

-969 579
-3 654 655
28 042

636
-130 633
-130 017
-101 975

-101 975

-101 975
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

SN W

2016-12-31

87 430 609
9946
87 440 555

87 440 555

10 347
25996
177 151
66 441
279 935

2051 496
2 331 430

897719

6(15)

2015-12-31

82308 208
0
82 308 208

82 308 208

247 215
19 708
0

64 582
331 505

2724 744
3056 249

85 364 457
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond 8
Fond for yttre underhéll 9
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Leverantorsskulder
Ovriga skulder 12

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

65675410
4253 867
912990
70 842 267

104 214
-1 284 363
-1 180 149
69 662 118

19 003 176

132 804
528 486
38 128
407 273

1 106 691

89 771 986

7(15)

2015-12-31

65675410
4293 867
476 496
70 445 773

602 683
-101 975
500 708
70 946 481

13069 578

132 804
675790
29 189
510615
1348 398

5364 457

i\
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2016-01-01
-2016-12-31

-1 284 363
1942714
-6 278

652 073

57 849

-241 706
468 215

-7075061

6 000 000
-66 402
5933 598

-673 248

2724 744
2 051 496

8(15)

2015-01-01
-2015-12-31

-101 975
969 579
2007

869 611
-154 926

87452
802 137

-2 643 153

2900 397
0
2900 397

1 059 381

1 665 363
2724744
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Noter
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende ér.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért §ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 0.5
Stammar, varme 3,1
El 4.5
Fonster 3.1
Malning fonster 10
Tak 2
Hissar 14.3
Renovering hissar 6.67
Ventilation 14,3
Fasad ink. balkong 3.1
Telekommunikation 10

Fastighetsniit 10
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt #r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Foreningens intikter

2016 2015
Arsavgifter, bostider 3314484 3308 969
Hyresintédkter, bostdder 121032 115249
Hyresintékter, lokaler 194 428 207 360
Fastighetsskatt 13210 20980
Hyresintéikter, parkeringsplats 16 500 15000
Ovriga intékter 9768 15 140

3669 422 3 682 698
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel. entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjdns
Stad

Sotning

Obligatoriska besikningar
Hissar

Reparationer

Underhéll

El, fastighet

Uppvérmning

Vatten

Sophdamtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt
Teknisk forvaltning

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsinventarier

Not 3 Ovriga externa kostnader

Telekommunikation
Redovisningstjinster
Bank/inkasso
Konsultarvoden
Revisionsarvoden

Not 4 Medelantalet anstiillda
Foreningen har ej haft nigra anstéllda under rikenskapsaret, kostnad avser arvoden.

2016

102 273
130 798
137 359
18 247
2 141

7 827
375437
71 892
123 426
973 243
109 839
134 350
37 828
149 718
119 722
0

0

8724

2 502 824

2016

3797
152 149
37 289
65312
28 114
286 661

11(15)

2015

115761
18 964
169 892
0

0
1566
158 733
65773
128 932
921 634
99 162
134 526
75 145
120 336
125392
119631
12 995
4781
2283223

2015

4 081
117 881
95 654
86279
40 304
344 199
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Investeringar/ fastighetsforbittringar
Utrangering

Pagaende ombyggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 6 Installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Fordringar

Fordran Trygg Hansa

2016

88 984 952
7064 592
-1 185532
0

94 864 012

-6 676 744
211 892
968 551
-7 433 403

87 430 609

58 811 000

113310 000
172 121 000

2016-12-31

177 151
177 151

12 (15)

2015

86 341 799
846 753

0

1 796 400
88 984 952

-5 707 165
0

-969 579
-6 676 744

82 308 208
61489 000

84 009 000
145 498 000

2015

o

2015-12-31

\ 0

(=]
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Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgdngar

Belopp vid arets utging

Not 9 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

2016-12-31
4293 867

-40 000
4253 867

2016-12-31

516363
516 363

13 (15)

Réintesats
Langivare %
Nordea 39788677193 1,570
Nordea 39788717802 0,251
Nordea 39788719600 0.288
Nordea 39788723845 0,179
Nordea 39788743498 0,320

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintefindring
2020-05-20
2017-05-04
2017-05-30
2017-06-27
2017-11-21

Lanebelopp
2016-12-31

8 500 000
3000 000
| 635980
3 000 000
3 000 000
19 135980

132 804

Lanedel som forfaller till betalning senare dn

fem ér efter balansdagen

Not 11 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

18 468 960

2016-12-31

23 000 000
23 000 000

2015-12-31
4293 867
0
4293 867
2015-12-31
436 494
436 494

Lanebelopp

2015-12-31

8 500 000

0

1702382

0

3 000 000

13202 382

132 804
2015-12-31
20 000 000

20 0%000
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Not 12 Ovriga skulder

Depositioner

Motkonto moms
Personalens kéllskatt
Lagstadgad sociala avgifter

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2016-12-31

33 888
555

1 800
1 885
38 128

14 (15)

2015-12-31

33 888
-4 699

29189

Per bokslutsdag har féreningen drygt 115 000 kronor i e ersatta utgifter i samband med de intriffade
vattenskadorna. Forsékringshanteringen av dessa drenden ér ¢j firdig vid bokslutsdatum, men styrelsens
bedomning &r att foreningen ska fa erséttning for utlaggen. Féreningen har dven haft en kostnad for en
skada i samband med renoveringen av taket som &r ett forsikringsédrende, forvintad ersdttning

ca 135000 kr.
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Stockholm 26 / 7 2017

=)

ichard Reinius

Johan Strandberg Hakan Gelotte

o

Min revisionsberittelse har ldimnats 2¢ 1 Yy 2017

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Reveljen 1 & 11
Org.nr 716419-4446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for Brf Reveljen 1 & 11 for rikenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedésmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om frhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iimna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sver ige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kari forvéntas péverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen. :
)

\

\
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som ér limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formédga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Reveljen 1 & 11 for rikenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokfori ingen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvar sfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan fomnleda

er sattmncrssl\yldwhet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningay/
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgdrder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 26 april 2017

holm

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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