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Ordforanden har ordet

2022 var allmant ett tufft ar kostnadsmissigt for bostadsrittsforeningar. Att priset pa
fijarrvirme inte foljde med 1 inflationen (féreningens enskilt storsta kostnadspost) i
kombination med en lag skuldniva innebar att Reveljen 1 och 11 drabbades mindre hart dn
manga andra foreningar. Ett de facto ndgot forbittrat resultatet mojliggjorde en fortsatt
uppbyggnad av féreningens finansiella beredskap.

Sedan den senaste storre underhallsinvesteringen 2016 1 form av byte av takskiffer har

féreningens belaning successivt minskat fran 3 150 kronor per kvadrat 2016 till 2 300 kronor
vid utgangen av 2022. Detta kan jamféras med 5 000 kronor i genomsnitt i Stockholm enligt
HSB: s bostadsbarometer 2020. Generellt anses en niva under 5 000 kronor per kvadrat vara

mycket bra.

Nirmast forestiende underhallsinvestering dr planerad att ske hésten 2023 och inbegriper
relining av husets horisontella avloppsror i killaren, en investering pa knappt 2 Mkr. Insatsen
paverkar dock inte féreningens lan, eftersom investeringen kommer att kunna tickas genom
de likvida medel som upparbetats under 2022-23.

Storre atgirder under den kommande tioarsperioden omfattar renovering av balkonger som
ligger under 2026 1 underhallsplanen.

Efter den 6kning av avgifterna med 5 procent som genomfordes den 1 april 2023 ir inga
ytterligare avgiftshojningar for narvarande planerade.

Richard Reinius

Ordforande
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Styrelsen for Brf Reveljen 1 & 11 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2022,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt séte i Stockholms 14n.

Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-29. Féreningens ekonomiska plan ar
registrerad hos Bolagsverket.

Styrelse

For tiden 1 jan-10 maj For tiden 10 maj-31 dec

Richard Reinius ordforande Richard Reinius ordforande vald tom 2022

Bjorn Olsson sekreterare Bjorn Olsson sekreterare vald tom 2022

Hékan Gelotte ledamot Elisabet Edstrom ledamot vald tom 2023

Annette Rotstein ledamot Annette Rotstein ledamot vald tom 2022

Johan Strandberg ledamot Johan Strandberg ledamot vald tom 2023

Kenneth Friberg ledamot Kenneth Friberg ledamot vald tom 2022
Ludwig Kamras suppleant  vald tom 2022
Eric Akerhielm suppleant  vald tom 2022

Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledamoter och ingen eller hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma till nésta ordinarie stimma hallits

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetséret haft nio protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har varit Christer Eriksson, Crowe Osborne AB, vald vid féreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Hans Goglund (sammankallande), Ferdinand Kees och Hakan Gelotte.

Stimmor
Ordinarie arsstimma holls den 10 maj 2022.

Fastigheter

Foreningen édger fastigheterna Reveljen 1 och 11 i Stockholms kommun pé adresserna Kallskarsgatan 3,
Kallskérsgatan 5 samt Hedinsgatan 11.
Bostadsrittsforeningen Brf Reveljen 1 & 11 grundades ar 1996. Marken innehas med dganderitt.
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Underhall

Genomforda storre underhélls- och investeringsatgérder dver aren:

Ar /ftgdrd

2022 Installation av sorteringskérl for avfall, ny tryckstegringspump
2021 Renovering virmecentral, installation av laddstolpe

2020 Byte glaspartier kommersiella lokaler

2018 Renovering av hiss

2017 Uppgradering av tradgérden, stamspolning.

2016 Renovering av fonster, renovering av tak slutford

2015 Renovering av tak paborjat, renovering av hissar slutford.
2014 Renovering och uppgradering av hissar.

2013 Installation fiber

2012 Malning av trapphus

2011 Malning av entréer

1993 Stambyte och badrumsrenovering

Bostdider och lokaler

Antal Tvp Total yta (kvm)
83 Bostadsratter 6034
1 Hyresldgenheter 90
3 Lokaler 145
6269

Pa foreningens fastighet finns 1 parkeringsplats som hyrs ut till medlem.

Av foreningens 83 medlemslidgenheter har 8 (11 foregdende ar) overlatits under aret. Féreningen uppléter
1 bostad och 3 lokaler med hyresritt.

Forvaltning

Forvaltningen har under aret skotts av POS Fastighetsvard AB (fastighetsskotsel och teknisk forvaltning)
och Mediator Fastighetskonsult AB (ekonomiskt férvaltning).

Fastighetsforsikring

Fastigheten har under aret varit fullvirdesforsékrad i Brandkontoret. I férsékringen ingadr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Pé grund av stingning av grovsoprummet sattes kérl upp pa garden for atervinning.

En underhallsinvestering genomfordes inom virmesystemet i form av en ny tryckstegringspump.

En hjértstartare inforskaffades som satts upp pa husets fasad och som dérigenom kan anvéndas av andra i
nidromradet.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viésentliga handelser efter rdkenskapsaret har skett.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 116
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 11
Antal avgdende medlemmar under rékenskapsaret: 9
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 118

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Avsittning tll fond for yttre
underhéll (tkr)
Taxeringsvéarde (milj)
Bostadsréttsyta, kvm

Arsavg / kvm bostadsrittsyta (kr)

Bankskuld/ kvm (kr)

Genomsnittlig skuldrianta (%)

Belaningsgrad (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm total yta (kr)

- Arsavgift per kvm bostadsrittsyta — arsavgiften for bostadsritter i dec*12 / kvm bostadsrittsyta

2022
4078
-425
81

677,0
316,0

6 034,0
578,0
2313,0
1,1
18,0
42
160,0

2021
4 060
-470

81

677,0
226,0

6 034,0
578,0
2313,0
0,8
17,8
4,2
172,0

2020
3 865
-292

81

677,0
226,0

6 034,0
551,0

2 409,0
0,8
18,0
4,5
174,0

- Bankskuld per kvm total yta — foreningens totala lan den 31 dec / kvm total yta.

- Genomsnittlig skuldrénta - rantekostnader / rdntebarande skulder

2019
3857
=212
80

516,0
226,0

6 034,0
551,0
2 568,0
1,1
19,2
4,8
183,0

3(13)

2018
3718
-409
80

516,0
172,0

6 034,0
551,0

2 648,0
0,8
19,6
5,0
142,0

- Beléningsgrad - foreningens totala lan den 31 dec / bokfort vérde for byggnad och mark den 31 dec
- Réntekénslighet - rantebdrande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.

En 6kad rantekostnad med 1 %-enhet motsvarar 4,2 % Okning av arsavgiften for verksamhetsaret.

- Sparande per kvm total yta - arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall per kvm

total yta.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disp av foregéende érs
resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Medlems-

insatser

65 675410

65 675 410

Upplatelse-
avgift
4253 867

4 253 867

Fond for
yttre

underhall

3 815 827

485900

4 301 727

Balanserat

resultat

-5 674 909

-955 483

-6 630 392

Arets

resultat

-469 583

469 583
424 544

424 544

Totalt

67 600 612

0
424 544

67 176 068
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Avsittning till yttre underhéllsfond (0,3% av tax. vérde)
lanspréktagande av yttre underhallsfond

i ny rdkning overfores

-6 630 392
424 544
-7 054 936

947 000

0

-8 001 936
-7 054 936

4(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Foreningens intédkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Al I
(o)}

2022-01-01
-2022-12-31

4077 794
4077 794

-2704 757
=275 377
-62 304
-1307 805
-4 350 242

-272 448

4110

-156 206

-152 096

-424 544

-424 544

-424 544

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

4 059 869
4 059 869

-2 734 946
-269 995
-63 780
-1330776
-4 399 496

-339 628

0
-129 955
-129 955
-469 583

-469 583

-469 583
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

80 365 883
3 664
80 369 547

80 369 547

0
59573
119 794
179 367

2100 640
2280 007

82 649 554

6(13)

2021-12-31

81 555 655
4711
81 560 366

81 560 366

14 016
63 899
105 237
183 152

1477 584
1660 736

83221102
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2022-12-31

65 675410
4 253 867
4301 727

74 231 004

-6 630 392

-424 544
-7 054 936
67 176 068

10 000 000

4500 000
430 909
71 676
470 901
5473 486

82 649 554

7(13)

2021-12-31

65 675410
4253 867
3 815 827

73 745 104

-5 674 909

-469 583
-6 144 492
67 600 612

10 000 000

4500 000
620 969
70 244
429277
5620 490

83221102
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

424 544
1307 805

883 261

3786
-147 004
740 042

-116 986

623 056

1477 584
2100 640

8 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

-469 583
1330776

861 193

-23 517
214 097
1051773

-121 400

-600 000

330373

1147211
1477 584
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till viasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 0,5
Stammar, viarme 3,1
El 4,5
Fonster 3,1
Malning fonster 10
Tak 2
Hissar 6,67
Renovering hissar 6,67
Ventilation 14,3
Fasad ink. balkong 3,1
Telekommunikation 10
Fastighetsnit 10
Inventarier, verktyg och installationer 20
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
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berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Foreningens intikter

2022 2021
Arsavgifter, bostider 3489 532 3489 532
Hyresintékter, bostidder 129 138 125 196
Hyresintékter, lokaler moms 212 928 207 464
Fastighetsskatt, momspliktig 16 908 14 984
Hyresintékter, parkeringsplats 36 000 49 200
Intdkter kabel TV, internet 185472 168 336
Ovriga intikter 7816 5156
4 077 794 4 059 868

Not 2 Fastighetskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel, entreprenad 108 715 108 153
Fastighetsskotsel, extra tjénster 144 830 165 556
Stad 183 241 183 241
Sotning 3915 0
Besiktningar 5598 6220
Hissar 127 068 28 462
Reparationer 110 283 155195
Serviceavtal 6 790 10 292
Underhall 120 127 217 180
El, fastighet 220 441 156 313
Uppvarmning 941 783 999 586
Vatten 145 630 133 078
Sophédmtning 180 335 169 272
Fastighetsforsékringar 69 084 66 753
Kabel-TV, internet 191 720 196 928
Fastighetsavgift/-skatt 145 196 138 716

2704 756 2734 945
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Telekommunikation
Redovisningstjinster

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Revisionsarvoden
Forbrukningsinventarier

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Styrelsearvode
Arvode valberedning

Lagstadgade arbetsgvaravgifter

Totala ersiittningar och sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Investeringar/ fastighetsforbattringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

2022

0

150 624
64 253
20 486
24 631
15 383
275377

2022
51 000
2500
8 804
62 304
62 304

2022

95 535 672
116 986

95 652 658

-13980 017
-1 306 758
-15 286 775

80 365 883

89 180 000
226 580 000
315760 000

2022
10 469
10 469

-5 758
-1 047
-6 805

3 664

11 (13)

2021
4767
144 951
24709
50205
24 382
20981
269 995

2021
51000
3000
9780
63 780
63 780

2021
95414 272
121 400

95 535 672

-12 650 288
-1329 729
-13 980 017

81 555 655

69 036 000
156 580 000
225616 000

2021
10 469
10 469

-4711
-1 047
-5 758

4711
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Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgiang

Not 8 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

lanspréktagande enligt stimmobeslut (laddstolpe, malning,

fasad mm)

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Nordea 3978 89 52054 1,02
Nordea 3975 82 66306 2,87
Nordea 3978 89 88733 0,90

Kortfristig del av langfr skuld

Datum for
omsittning av
lan
2024-11-20
2023-05-22
2024-05-22

2022-12-31
4253 867
4 253 867

2022-12-31
676 900

-191 000
485900

12 (13)

2021-12-31
4253 867
4 253 867

2021-12-31
676 900

0
676 900

Lanebelopp
2022-12-31

6 000 000
4 500 000
4 000 000
14 500 000

4 500 000

Léanebelopp
2021-12-31

6 000 000
4500 000
4 000 000
14 500 000

4 500 000

- Som kortfristig skuld bokfors de 1&n som ska omforhandlas under nista rikenskapsar samt nésta ars

forvantade amortering.

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Ovriga skulder

Skatteskulder
Depositioner
Redovisningskonto moms

2022-12-31
38 000 000
38 000 000

2022-12-31
7872

56 480
7324

71 676

2021-12-31
38 000 000
38000 000

2021-12-31
10 204

56 480
3560

70 244
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UNDERSKRIFTER
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Richard Reinius
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Bjorn Olsson
ledamot
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ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
Crowe Osborne AB

Annette Rotstein
ledamot
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